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Dziat 1

Postanowienia ogolne

§1
1. Spétdzielnia nosi nazwe Lokatorsko — Wtlasno$ciowa Spétdzielnia Mieszkaniowa w
Knurowie.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Knurow.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.1848 z pézn.zm.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 z p6zn.zm.), innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§3

. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb, o zmiennym

sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§4

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin, jak réwniez
innych potrzeb, przez dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1.

1

2.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych budynkach,

skreslony.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze garazy,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domoéw,

udzielenie pomocy czlonkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w tych budynkach lub lokali o innym przeznaczeniu a takze garazy,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ich sprzedazy lub wynajmowania,

zarzgdzanie  nieruchomos$ciami  stanowigcymi  wlasno$¢  Spoéldzielni, jak  réwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.



§6

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze by¢ rowniez:

1.

zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielami lub wspétwiascicielami tej nieruchomosci,
prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej na rzecz i w imieniu innych oséb fizycznych i oséb
prawnych,

skreslony,

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej poprzez:

1) dziatalnos¢ produkcyjng na potrzeby wiasne i sprzedaz,

2) dziatalno$¢ handlowg i ustugowa oraz szkoleniowag

3) wejscie w zwiazki gospodarcze w celu prowadzenia wspdlnej dziatalnosci gospodarcze;j
w interesie i z korzyscig swoich cztonkéw,

4) kumulowanie $rodkéw finansowych i nabywanie terenéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

5) dzierzawg terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

6) najem lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,

7) uczestnictwo w rynku kapitalowym, ktére zapewni¢ winno uzyskanie odsetek od wktadow
oszczednosciowych i §rodkéw na rachunkach bankowych, obligacji i innych papieréw
wartosciowych itp.,

8) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

§7

Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w § 5 i § 6 Statutu Spoétdzielnia przeznacza na
cele statutowe.

1.

2.

§8

Spotdzielnia moze tworzy¢ zwigzki spoétdzielcze albo przystepowac do istniejagcych zwigzkow
spoldzielczych dla realizacji wsp6lnych celéw gospodarczych i spotecznych.

Spoétdzielnia moze zawigzywac lub przystepowaé do Spdidzielni os6b prawnych i spétek prawa
handlowego.



Dzial 11
Czlonkowie ich prawa i obowiazki

Rozdzial 1 - Przyjmowanie czlonkéw
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§9

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

. Cztonkiem Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo
odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ takze osoba, ktéra na podstawie zawartej ze Spotdzielnig
umowy:
1) oczekuje na ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz prawa
odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
2) oczekuje na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu o innym przeznaczeniu, w
tym do garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
3) skreslony.
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Skreslony

§ 10

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie deklaracji zawierajacej: imi¢ i

nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do Spétdzielni przystepuje osoba prawna jej nazwe i
siedzibg, jak réwniez ilo§¢ zadeklarowanych udziatéw oraz dane dotyczace wkiadow.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej 1 podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni.

O przyjeciu do Spétdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty. Przyjecie w poczet cztonkéw
powinno by¢ stwierdzone podpisem co najmniej dwoch cztonkéw Zarzadu na deklaracji z
adnotacja o dacie uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw.

Uchwata o przyjeciu do Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 1 m-ca od dnia ztozenia
deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien zawiadomi¢ w ciaggu 14 dni od dnia podjecia
uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw lub uchwaty odmowne;.

W przypadku uchwaty odmownej nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie O prawie
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania uchwaty. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 3 m-cy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna.

Zarzad Spoétdzielni nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, nabywcy ekspektatywy' odrebnej whasnosci lokalu,
nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu i ich spadkobiercy i jego zapisobiercy i licytanta
oraz 0s6b, ktérym przystuguje roszczenie okreslone w § 30 — 32 Statutu.

Ekspektatywa - ( Lac. exspecto = oczekujg) — prawo .do okreslonych débr lub dochodow,
ktérych rzeczywiste objecie ma nastapi¢ w przysztosci. - Stownik Wyrazéw Obcych PWN 1980



Rozdziat II - Ustanie czionkostwa
§11

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka:
a) za uprzednim wypowiedzeniem,
b) za porozumieniem stron,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) s$mierci cztonka,
5) likwidacji osoby prawnej bedacej cztonkiem, albo ustania dziatalnosci cztonka — osoby
prawnej,
6) skutecznego wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§12

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi na pismie. Inna forma wypowiedzenia jest niewazna.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 13

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoétdzielni za porozumieniem stron w terminie uzgodnionym z
Zarzadem Spétdzielni.

2. Za date wystgpienia cztonka ze Spdtdzielni za porozumieniem stron uwaza si¢ dzien
okreslony w uchwale Zarzadu o ustaniu cztonkostwa.

§ 14

1. Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami Statutu Spé6tdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni 1 doprowadza do szkéd majatkowych,

2) narusza zasady wspotzycia spotecznego, dobrych obyczajéw i w sposob razacy lub
uporczywy narusza obowigzujacy w Spotdzielni ,,Regulamin Porzadku Domowego”,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spétdzielni 1 swym dziataniem badz zaniedbaniem naraza Spétdzielni¢ na szkode,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spétdzielni a w
szczegblnosci zalega z zaptatg naleznosci z tytutu uzywania lokalu przez okres dluzszy
niz 6 miesiecy,

5) umyslnie wprowadza Spétdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§ 15

1. Cztonek Spoéidzielni nie wykonujagcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow
Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu cztonkowskiego,
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2) nie wplacit w terminie wymaganego wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,

3) uchyla si¢ od zawarcia umowy o budowe lokalu albo po jego wybudowaniu
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej witasnosci
lokalu,

4) rozwigzal umowe o budowe lokalu,

5) skreslony

6) zalega z zaptatg naleznosci z tytutu uzywania lokalu przez okres dtuzszy niz 6 miesigcy,

7) jest witascicielem lokalu w nieruchomosci, w ktérej wszystkie lokale zostaty
wyodrgbnione 1 utworzyla si¢ wspdlnota, ktéra powierzyta zarzad nieruchomoscia
innemu podmiotowi niz Spoétdzielnia.

§ 16

. Uchwate¢ w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka na wniosek Zarzagdu podejmuje

Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu jego wyjasnien.

. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ doreczone cztonkowi

bezposrednio za pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym na jego znany adres

zamieszkania, co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

. Jezeli prawidlowo zawiadomiony czlonek nie przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza

rozpatruje wniosek bez jego udziatu.

O wykluczeniu lub wykresleniu czlonka ze Spoétdzielni, Zarzad zawiadamia go listem

poleconym lub pismem za pokwitowaniem odbioru w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o trybie 1 terminie

odwotania.

. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie podjecia lub nie zgloszenia przez cztonka zmiany

adresu, uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo.

. Wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej,

2) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do s3adu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorcze;j
albo Walnego Zgromadzenia.

§ 16

. Czionek wykluczony lub wykreslony ze Spétdzielni ma prawo odwota¢ si¢ od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu i uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia popierajac
swoje odwotanie albo zaskarzy¢ uchwat¢ Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od
dnia doreczenia cztonkowi uchwaty wraz z uzasadnieniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ czlonek zostaje zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego w odwotaniu adresem, na co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli prawidtowo zawiadomiony o terminie obrad Walnego Zgromadzenia czlonek na te
obrady nie przybedzie odwotanie rozpatruje si¢ bez jego udziatu.

O uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni zawiadamia cztonka na piSmie w
ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly. Jezeli odwotanie zostalo rozpatrzone odmownie
zawiadomienie powinno zawiera¢ tre$¢ uchwaly z uzasadnieniem oraz informacje o prawie i
terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.



§ 17

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢.

§ 18

Osobg¢ prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
j€j ustania.

Rozdzial 111 - Prawa i obowigzki czlonka

1.

§ 19

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

prawo uczestniczenia z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu,

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni o ile posiada petna zdolno$¢ do
czynnosci prawnych,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dziatalnoscig Spo6tdzielni,

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

skreslony,

skreslony,

prawo zadania przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystuguje
mu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

prawo zadania przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, w tym do garazu,

prawo uzyskania odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawartg ze Spoétdzielnig umowa o budowe tego lokalu,

10) prawo do zamiany lokalu w zasobach spétdzielczych,
11) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z nieruchomosci i

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)

urzgdzen stanowiacych mienie spéldzielni — na zasadach okreslonych w statucie i
regulaminach,

prawo zadania wydania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

prawo przegladania w lokalu Spétdzielni rejestru cztonkéw Spoéidzielni oraz wiasnych akt
cztonkowskich,

prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spoétdzielni i protokotami obrad organéw
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz fakturami i
umowami zawieranymi przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, a takze prawo do odptatnego
otrzymania ich kopii; z wylaczeniem informacji objetych ochrong danych osobowych,
prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia na wtasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie s3
uprawnione do zabierania glosu,

prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

prawo zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

prawo bezposredniego zaskarzenia do sgdu zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat za
uzywanie lokalu,

prawo dochodzenia na drodze sgdowej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,



2.

Zarzad Spétdzielni moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i
przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisemnej odmowy ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoétdzielni do udostgpnienia tych uméw.

§ 20

Cztonek obowigzany jest:

1.
2.
3.

PN

10.
1.

12.

13.

14.

zapoznac si¢ z trescig Statutu Spétdzielni i obowigzujgcymi regulaminami,

wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego

W umowie,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach

odrebnych dla czynnos$ci podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci,

uczestniczy¢ w kosztach, o ktérych mowa w § 83 Statutu,

skreslony,

dba¢ o dobro i rozwd6j Spoétdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego i jego ochrong,

stosowac¢ si¢ do postanowien Statutu, regulamindéw 1 innych uchwat organéw Spoétdzielni

oraz przestrzega¢ zasad wspélzycia spotecznego,

korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich

innym lokatorom,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

zawiadamia¢ niezwlocznie Spoétdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej oraz

o zmianach majgcych wptyw na stosunki cywilnoprawne ze Spétdzielnia,

w przypadku dokonywania prac remontowych we wlasnym zakresie przestrzega¢ przepisow

prawa budowlanego,

w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. W razie nieobecnosci lub odmowy udostepnienia

lokalu Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji,

po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpni¢ lokal takze w celu:

1) dokonania okresowego a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
Spoétdzielni,

3) przeprowadzenia remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,

4) przeprowadzenia odczytow 1 przegladow kontrolnych urzadzen pomiarowych
znajdujacych si¢ w lokalu,

15. na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego

16.

na okres wykonania remontu lub przebudowy - nie dtuzszy niz 12 miesigcy,
w okresie uzywania lokalu zamiennego wnosi¢ oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu,
ktére nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie dotychczasowego lokalu.



Rozdzial IV - Wpisowe i udzialy

§ 21
1. Czlonkowie wnosza optaty:
1) wpisowe - 10 % minimalnego wynagrodzenia aktualnie obowigzujacego w kraju,
2) udzial - 10 % minimalnego wynagrodzenia aktualnie obowigzujacego w kraju.
2. Czlonkowie zobowigzani sg wnies¢ do Spoétdzielni nast¢pujacg ilos¢ udziatow:
1) cztonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny 1 udziat,
2) czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy 10 udziatéw,
3) czlonek ubiegajacy si¢ o garaz 1 miejsce parkingowe w garazu wielostanowiskowym 2
udziaty. Udziaty sg liczone oddzielnie dla kazdego prawa.

3. Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy czilonek jest zobowigzany wptaci¢ do Spoéidzielni
najpdzniej do 7 dni od daty ztozenia deklaracji.

4. Postanowienia ust. 1 i 2 dotyczg osob, ktére nabywaja prawa cztonkowskie po wejsciu w
Zycie niniejszego statutu.

5. Udziaty podlegaja zwrotowi po ustaniu cztonkostwa. Udziaty nie podlegaja waloryzacji.

6. Cztonek Spétdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zgda¢ zwrotu wptat dokonanych

na udzialy. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udzialu nastgpuje w catosci w ciggu trzech
miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo.
Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikato, ze Spdidzielnia
poniosta straty, na pokrycie ktérych nie wystarcza fundusz zasobowy, kwota podlegajacego
zwrotowi udziatu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udziatowego
wskutek pokrycia strat ze srodkoéw tego funduszu.

7. Spoéldzielnia po $mierci cztonka wyptaci udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub
odrebnym o$wiadczeniu.

8. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

9. Roszczenia o wyptate udzialéw ulegaja przedawnieniu z uptywem trzech lat od daty ustania
cztonkostwa.

Dziat 111

Postanowienia wewnatrzspoldzielcze

§22

Od uchwat organéw Spoéldzielni w sprawach migdzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonkowi
przystuguje odwotanie:
1) od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.
Od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadia wskutek odwotania cztonka od uchwaty
Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.
Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty dorgczenia cztonkowi na piSmie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie do odwotania.
Rada Nadzorcza Spétdzielni powinna rozpatrzy¢ odwotanie czionka od uchwaty Zarzadu w
ciggu trzech miesiecy.
Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie cztonka od uchwaty Rady Nadzorczej
podjetej w pierwszej instancji na najblizszym posiedzeniu, jezeli odwotanie zostato ztozone
na 30 dni przed terminem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest doreczy¢ odwotujagcemu si¢ czionkowi tres¢ uchwaty
organu odwolawczego wraz z jej uzasadnianiem w terminie 14 dni od daty podj¢cia uchwaty.



W przypadku, gdy organem odwotawczym jest Walne Zgromadzenie termin 14 dni do
dorgczenia uchwaty biegnie od daty posiedzenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§23

1. Whiesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

2. Whiesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza
go w dochodzeniu swych praw na drodze sadowej. W razie wystgpienia na droge sadowg o to
samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dzial IV

Tytuly prawne do lokali

Rozdzial 1 - Przepisy ogélne
§24

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni,

1" skreslony,

2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspotwilasnos¢) Spoétdzielni,

3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni.

§25

Istniejace w Spotdzielni przydziaty lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy posiadaja
moc umowy i nie wymagajg zmian ani uzupetnien.

§ 26

1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka zaréwno calego spotdzielczego
lokatorskiego oraz wilasnosciowego lokalu mieszkalnego, jak i jego cze$ci, nie wymaga
zgody Spoéldzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, jej czlonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o
tej czynnosci. Jezeli cztonek Spoétdzielni nie dopetni tego obowigzku, Spétdzielnia ma prawo
obcigzy¢ go dodatkowymi optatami za osoby faktycznie korzystajace z lokali za okres do 12
miesigcy, poprzedzajacych powzigcie tej informacji przez Spétdzielnig.

3. Umowy zawarte przez cztonka ze Spoétdzielnig w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.



Rozdzial I1 - Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 27

1. Przez umowe¢ o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieograniczony, a
cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkilad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
ustawie i w Statucie Spoéidzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy cztonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
matzonkéw.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

6. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 28

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) wielko$¢ lokalu,

5) termin realizacji,

6) prawa i obowigzki stron.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spotdzielnig.

3. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 pkt 1-6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby
powaznie utrudniona.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanawiajg inaczej.

§29

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jezeli:

a) cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego

przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy

urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw albo narusza w
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sposOb razacy lub uporczywy obowigzujagcy w Spoétdzielni ,,Regulamin Porzadku
Domowego”, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
b) czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w § 83 Statutu, za 6 miesiecy.

. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom, uchwata o ktérej mowa w ust. 2 moze by¢ podje¢ta wobec jednego albo obojga

matzonkéw.

Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje sie odpowiednio § 161 16' Statutu.

. Z chwila, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

§ 30.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielni¢, ktéremu z nich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sgdowego o podzial tego prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem
Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu.

. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy

im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia
moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 31

. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli
nie jest cztonkiem Spoéidzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wsp6tmatzonka
ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska.

Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust.1, Spétdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéidzielnia moze
podja¢ uchwatg o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadow.

§32

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastepstwie niedokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 30 Statutu, roszczenia o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bylymi matzonkami lub jednym z
nich dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 31 Statutu,
roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkaltym razem z bylym
cztonkiem matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z czionkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.
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Osoba, przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobg, ktdrej cztonkostwo ustato.
Do zachowania terminu roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Przez osobg bliska rozumie si¢ zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobg, ktéra pozostaje faktycznie we
wspdllnym pozyciu.

§ 32!

. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoéldzielnia z zastrzezeniem § 32 Statutu w ciggu 3 miesi¢gcy od dnia oprdéznienia lokalu
oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Zawiadomienie o przetargu publikuje si¢ w prasie lokalnej, umieszcza na stronie internetowej
Spotdzielni, w telewizji kablowej oraz na tablicach ogtoszen Spétdzielni.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 3 jest wplata wartosci rynkowej lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 327 - skreslony
§ 32° - skrelony

§ 32* - skreslony

Rozdzial 111 - Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

—

§ 33 - skreslony

§ 34

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Skreslony.

Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Zbycie prawa do cz¢sci lokalu mieszkalnego jest niewazne, jesli nie spetnia wymagania
odrebnego lokalu okreslonego w ustawie o wlasnosci lokali.

Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spéldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

Umowa zbycia ulamkowej czgsci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo lub bez powiadomienia o zamiarze zbycia pozostatych oséb uprawnionych,
jest z mocy prawa niewazna.
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7. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b z tym, ze czlonkiem
Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

8. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 34'- skreSlony

§35
Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 36 - skreslony.
§ 37 - skreslony.
§ 38 - skreslony.

§39

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi na Spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb podany w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu w
terminie 6 m-cy. W takim przypadku Spoétdzielnia nie moze odméwic przyjecia nabywcy
prawa w poczet cztonkow.

§ 39

W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia ogtasza
przetarg wedtug zasad, o ktérych mowa w § 32' Statutu.

§ 40

W razie $mierci osoby, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spadkobiercy powinni przedstawi¢ Spotdzielni prawomocne postanowienie sagdu o stwierdzeniu
nabycia praw do spadku.

§ 41 - skreSlony.

§42

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wéwczas
powinni oni dokona¢ dzialu spadku stwierdzajacego, ktéoremu ze spadkobiercéw przypadio
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu badz wyznaczy¢ sposrdd siebie w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad w postepowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercéw wobec Spétdzielni.

2. Skreslony.

3. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, ale jezeli
nie jest cztonkiem Spoétdzielni, to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze ani
prawo udziatu w glosowaniach.
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4. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do oséb nie bedacych czionkami
Spoétdzielni, to w przypadku dlugotrwatych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, razacego
lub uporczywego wykroczenia osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania si¢ tej osoby, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sagdowego zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. Wspoétwiascicielom lokalu, ktéry zostat sprzedany
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

5. W razie $mierci jednego z maltzonkéw, ktérym przystugiwato wspdlnie spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§43

Do egzekucji z spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomos$ci z tym, ze osoba prawna moze przeja¢ spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym.

§ 44

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu
moze ten lokal wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzywanie stosownie do postanowien § 26 Statutu.

§ 45

Z. chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spoétdzielni, spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odregbnej wilasnosci lokalu, chyba ze
nabywcg budynku jest inna Spétdzielnia Mieszkaniowa.

Rozdziat IV - Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 46

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach

nowej inwestycji, Spéldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac strony po wybudowaniu lokalu do

zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu oraz zasad jego waloryzacji w
czasie budowy.

4) okreslenie rodzaju potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

5) prawa i obowiazki stron.

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 47

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46 Statutu, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”
Ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
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Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego cze$¢€ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy. W razie kolejnego zbycia ekspektatywy, przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkéw, zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkéw. Przepisy § 51 ust. 2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§48

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spétdzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 46 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odregbnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo niemozliwe.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.

§49

Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wilasno$¢ lokalu najpézniej w terminie 3
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spoéidzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 50

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 351

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

. Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkOéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.
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§ 51

Wigkszos¢ witascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 32 ustawy o wlasnosci lokali. Uchwata ta,
nie narusza przystugujacych cztonkom Spéidzielni spétdzielczych praw do lokali.

§51°

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrgbniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania
przez wiascicieli cztonkami Spétdzielni.

Rozdzial V — Zamiany

§52

1. Za zgoda Zarzadu moga by¢ realizowane zamiany lokali mieszkalnych w zasobach
Spéldzielni miedzy:

a) cztonkami posiadajacymi spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) najemcami lokali mieszkalnych.

2. Za zgoda Zarzadu mozliwa jest rowniez zamiana lokalu mieszkalnego pomiedzy
najemca lokalu w zasobach Spéldzielni a najemca lokalu mieszkalnego stanowiacego
wlasnos¢ innego podmiotu.

3. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu i
zwrocie wkladow.

Dzial V

Przeniesienie wlasnosci lokali

Rozdziat 1 - skreslony
§53
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat II — skreslony

§ 54

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czionkiem Spoéidzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci na warunkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

Rozdzial III - skreslony
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§55

1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spoéldzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z nim umowe¢ przeniesienia wlasnosci na warunkach okre$lonych w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Zadanie przeniesienia wlasnosci lokalu, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 55"

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktéry poniést w petni koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu w
nieruchomosci wspdélnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Rozdzial IV - skreslony

§ 56

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

Dzial VI
Najem lokali

Rozdzial I - Ogdlne zasady najmu lokali
§ 57

1. Najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu mogg by¢ zaréwno
cztonkowie jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat oraz wysokos$¢ kaucji, termin

najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcg Zarzad Spétdzielni.

Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

4. Najemca jest zobowiazany do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem wszelkich
roszczen Spoéldzielni wynikajacych z najmu lokalu.

»

§ 58
Do najmu lokalu mieszkalnego w sprawach nie uregulowanych w umowie, o ktérej mowa w § 57

Statutu, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§59

Do najmu lokalu uzytkowego lub lokalu o innym przeznaczeniu w sprawach nie uregulowanych
w umowie, o ktérej mowa w § 57 Statutu, stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.

§ 60

Kryteria wyboru najemcéw okresla kazdorazowo Zarzad uwzgledniajac aktualng sytuacje popytu
rynkowego na najem lokali oraz interes Spétdzielni.
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§ 61

Wydanie lokalu najemcy oraz przyjecie tego lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na
podstawie sporzadzonego protokotu, w ktérym okres$la si¢ stan techniczny lokalu i stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w nim instalacji, urzadzen i wyposazenia.

Protokét ten stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Dziat VII

Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego i budowlanego

Rozdziat 1 - skreslony

§ 62

Cztonkowie Spoétdzielni oczekujacy na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu albo prawa odrebnej wtasnos$ci sg zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 63

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w ramach nowej inwestycji wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang
przez Spoldzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw.

. Skreslony.

Czlonek Spoélidzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

Skreslony.

§ 64

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 62
Statutu, dokonuje si¢ w dwdéch etapach:
1) wstegpnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw inwestycji okresla umowa. Ostateczne rozliczenie
kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 65

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa w drodze zamiany
wnosi wktad mieszkaniowy w kwocie wyptaconej osobie, z ktérag dokonuje zamiany.

§ 65'~ skreslony

18



§ 66

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, okreslong na podstawie
przepisOw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielni¢, zgodnie z postanowieniami ,,Regulaminu organizowania i przeprowadzania
przetargéw na lokale mieszkalne 1 uzytkowe w zasobach Lokatorsko -Wlasnosciowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Knurowie”.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacy na dany lokal:

1)
2)

3)
4)

czgs¢ zobowigzan, o ktérych mowa w § 28 ust. 1 pkt 1 Statutu,

nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal,
jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw,

wszelkie zadtuzenia wobec Spétdzielni wynikajace z uzytkowania lokalu,

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu i przekazanie go, w
stanie wolnym od 0s6b i rzeczy, do dyspozycji Spétdzielni.

§ 67

Rozliczen, o ktérych mowa w § 66 Statutu dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien przekazania
lokalu mieszkalnego do dyspozycji Spoétdzielni.

§ 68

Roszczenia o wyptate, o ktérej mowa w § 66 ust. 1 sg zbywalne i podlegaja egzekuc;ji.

§ 69 - skreslony
§ 70 - skreslony

§71

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu, okre$long na podstawie przepisow
dziatlu 1V rozdzialu 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami ,,Regulaminu organizowania i przeprowadzania
przetargdéw na lokale mieszkalne 1 uzytkowe w zasobach Lokatorsko -Wlasnosciowe;j
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Knurowie”.

1y
2)

3)
4)

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig:

niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato spétdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego

kwot¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, o ile kredyt zaciagnicty przez
Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu nie zostat sptacony,
wszelkie zadtuzenia wobec Spétdzielni wynikajace z uzytkowania lokalu,

koszty okreslenia wartosci rynkowe;j.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu i przekazanie go w stanie

wolnym od 0s6b i rzeczy do dyspozycji Spoétdzielni.
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4. W przypadku, gdy spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka,
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci z
tytutu obcigzenia hipoteka.

§72

Cztonek uzyskujacy prawo odregbnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto  spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad
budowlany w wysoko$ci wartosci rynkowej lokalu wustalonej w drodze przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

§73

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sg zobowigzani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spéidzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej .

§ 74 - skreslony

§75

1. Wyptata kwot wynikajacych z rozliczenia warto$ci rynkowej lokalu, naleznych osobom
uprawnionym, nast¢puje nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia przekazania lokalu do
dyspozycji Spétdzielni, a w przypadku spadkobiercéw, w ciggu 3 miesigcy od dnia
zawiadomienia Spétdzielni o nabyciu praw do spadku.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty nalezno$ci wymienionych w ust. 1
przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu
osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka.

Rozdziat II - skreslony
§ 76 - skreslony
Dziat VIII

Gospodarka Spoéldzielni

§ 77

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw.

2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczych, opracowanych przez

Zarzad Spétdzielni i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

98]

§78

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) skreslony

4) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

5) fundusz wktadéw budowlanych,

6) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
7) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

. Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

§79

. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe, zgodnie z

powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe wyklada si¢ w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢
rozpatrywane.

Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo zapoznac si¢ ze sprawozdaniem.

§ 80

Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 81

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego,

2) funduszu udziatowego,

3) funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

2.

§ 82

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi i moze by¢ przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) pokrycie wydatkbw zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig spoteczng, oswiatowg i
kulturalna,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

Podziat nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresli uchwata Walnego Zgromadzenia.

Dzial IX

Oplaty za uzywanie lokali

§ 83

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokalu, sa obowigzani do

wnoszenia optat na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnoSciowe prawa

do lokali, s3 obowigzane do uiszczania oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem § 84' Statutu.
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. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani do wnoszenia opfat na

pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali i nieruchomos$ci wspoélnych. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w zasobach Spétdzielni.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem § 84' Statutu.

. Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cia spoteczna,

oswiatow3 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.
Osoby niebgdace cztonkami mogg korzysta¢ z takiej dzialalno$ci odptatnie, na podstawie uméw
zawieranych ze Spoéldzielnig.

. Wysokos¢ oplat ustalana jest na podstawie planu finansowo — gospodarczego oraz

kalkulacji kosztow.

. Szczeg6towe zasady ustalania optlat i kalkulacji kosztéw ustala regulamin uchwalony przez

Rade¢ Nadzorcza.

§ 83!

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 - 4 Statutu,
2) ewidencj¢ wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

6.

7.

10.

§ 84

Oplaty, o ktorych mowa w § 83 Statutu, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory nie
po6zniej niz do ostatniego dnia kazdego miesiaca.

Za date zaplaty uwaza si¢ dzien wpltywu Srodkéw pieni¢znych na rachunek bankowy
Spoétdzielni.

Skreslony.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia osobom, o ktérych mowa w § 83
Statutu Spétdzielni lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem przekazania go do Spétdzielni albo
nastepnemu uzytkownikowi.

Od nie wptaconych w terminie naleznoSci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowej. Odsetki za zwtoke nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.

Za optaty, o ktérych mowa w § 83 Statutu solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami
niebedgcymi cztonkami i osobami niebgdgcymi cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Osoby, o ktérych mowa w § 83 Statutu nie mogg potrgca¢ samowolnie swoich naleznosci z
oplat wnoszonych za uzywanie lokali.

O zmianie wysokoS$ci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw oraz osoby, o
ktérych mowa w § 83 ust.2 1 4 Statutu , co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadnoS¢ zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, o ktérym mowa w § 22 Statutu lub na drodze sagdowe;j.

W przypadku wystapienia na droge sadowa osoby, o ktéorych mowa w § 83 Statutu ponosza
oplaty zalezne od Spétdzielni w dotychczasowej wysokosci.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, a w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
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Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw oraz osoby, o ktérych mowa w § 83 ust.
2 i 4 Statutu, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

11. Zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 71 10 wymaga uzasadnienia na pi§mie.
§ 84!

1. PoZytki*/ 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w cz¢Sci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspdlnej.

2. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

3. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni nie moga korzystac z pozytkéw i innych przychodéw z
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Dziat X

Organy Spétdzielni

1.

§ 85

Organami Spoétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

Wybory do organéw Spoéidzielni sg dokonywane w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotywanie czilonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw otrzymali kolejno
najwigksza liczbe gloséw.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i
przeciw. Sume¢ tacznie oddanych gloséw za, przeciw 1 wstrzymujacych si¢ odzwierciedla
protokét z gtosowania.

Rozdzial I - Walne Zgromadzenie

§ 86

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, poniewaz liczba czionkéw w  Spoétdzielni

przekracza 500.

Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ustala Rada
Nadzorcza z zastrzezeniem, iz cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obregbie
jednej nieruchomosci nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétdzielni przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu

miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

4. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

*/ Pozytki to: nadwyzka przychodéw nad kosztami lokali uzytkowych, nadwyzka przychodéw z dziatalnoéci finansowej

nad kosztami tej dziatalnosci i nadwyzka przychodéw z dziatalnosci operacyjnej nad kosztami tej dziatalnosci
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2) przynajmniej jednej dziesiatej ogélnej liczby cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZzone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania
. W przypadkach podanych w ust. 4 Walne Zgromadzenie, zwotuje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi,
zwotuje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona na
koszt Spotdzielni.

§ 86!

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze¢sci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkéw na pi§mie poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoidzielni 1 na klatkach schodowych budynkéw oraz na stronie internetowe;j
Spoéidzielni co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. W tym samym terminie winien by¢ zawiadomiony Zwigzek Rewizyjny.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz informacje

o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem

obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat 1 zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie Spotdzielni.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan czionkéw, powinny by¢
wykladane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej

czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoéidzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw.

. Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez

cztonkéw Spotdzielni.

§ 87

. Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udzial w jednej czesci Walnego Zgromadzenia tylko

osobiscie.

Cztonek dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach Spétdzielni,
sktada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktorej czgsci Walnego Zgromadzenia

zamierza uczestniczy¢.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz

jednego cztonka.

. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

. Kazdy cztonek Spoéidzielni ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw i praw
do lokali.

. Cztonek Spétdzielni uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu winien przed wejsciem na salg
obrad podpisa¢ imienng list¢ obecnosci 1 pobra¢ mandat uprawniajacy do glosowania.
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[9S)

Podpisanie listy obecno$ci wymaga okazania dokumentu (ze zdjeciem) potwierdzajagcego
tozsamos¢ cztonka.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spétdzielcze;j.

. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym inne osoby zaproszone

przez Zarzad.

§ 88 — skreslony
§ 89

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkom w terminach i w spos6b okreslony w Statucie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia

lub wszystkich jego czesci, a za uchwata opowiedziata si¢ zwykta wiekszos¢ ogélnej liczby
oddanych gloséw na Walnym Zgromadzeniu z zastrzezeniem ust.4 i 5.

. Wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu wymagana jest do

podjecia uchwaty w sprawach:

1) zmian Statutu,

2) zbycia zaktadu lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

3) potaczenia si¢ z inng Spotdzielnia,

4) przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni,

5) odwotania Cztonkéw Rady Nadzorczej,

6) odwotania Czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

. Wigkszos$¢ 3/4 oddanych gltoséw na dwéch kolejnych Walnych Zgromadzeniach wymagana

jest do podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

§ 90

. Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j ,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzania sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoéidzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem uchwal dotyczacych odrgbnej
wilasnosci lokali.

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciaggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spéidzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podejmowanych w pierwszej instancji,

10) uchwalenie zmiany statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni ze Zwigzku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,
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12) wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i na Zjazd
branzowy,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) skreslony,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) skreslony.

§ 91

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego kazda cze$¢ otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej albo inny upowazniony czionek Rady Nadzorcze;.
. Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ wybiera Prezydium w skladzie:
1) przewodniczacy,
2) sekretarz,
3) co najmniej jednego asesora.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium.
. Po dokonaniu wyboru Prezydium jego Przewodniczacy przedstawia porzadek obrad.

§91

. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego cze¢s$ci wybieraja ze swojego grona:
1) Komisj¢ Mandatowo-Wyborcza w skladzie co najmniej 2 oséb, ktérej zadaniem jest:
a) sprawdzenie czy lista obecnosci jest kompletna,
b) zbadanie pelnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujace cztonkéw,
c) stwierdzenie prawidtowosSci zwotania Zebrania i1 jego zdolnosci do podejmowania
uchwat.
2) Komisj¢ Uchwal w skladzie co najmniej 2 osob, ktorej zadaniem jest przedlozenie
Walnemu Zgromadzeniu projektéw uchwat,
3) Komisj¢ Skrutacyjng w skladzie co najmniej 2 osob, ktorej zadaniem jest:
a) przeprowadzenie glosowania,
b) obliczenie wynikéw gltosowania i podanie tych wynikéw Walnemu Zgromadzeniu,
c¢) wykonanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania,
4) inne komisje w miarg potrzeb.
Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego 1 Sekretarza.
Kandydaci do Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ w sktad Komisji
Skrutacyjne;j.
7. czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoty. Protokoly podpisane przez cztonkéw Komisji
przekazuje si¢ Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrebne zdanie, z prawem uzasadnienia
swego stanowiska.

§91°

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci otwiera dyskusje, udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sig.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen na piSmie z podaniem imienia i
nazwiska. Za zgoda wickszosci cztonkow Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad t3cznie.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz Przedstawicielom Krajowej Rady Spoéidzielczej i
Zwiazku Rewizyjnego przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage moéwcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przeméwien. Nie stosujacym si¢ do uwag Przewodniczacy moze
odebra¢ glos, chyba, ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.
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4. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata, chyba, ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej. Nie dotyczy to
reprezentantOw Krajowej Rady Spétdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego, w ktorej Spoétdzielnia
jest zrzeszona.

5. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania,
w szczegolnosci dotyczacych:

1) glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy moéwcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw,

7) uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego,
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie
dwaj méwcy, jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

6. Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu moga by¢
sktadane na piSmie na rece Sekretarza Zgromadzenia z podaniem imienia i nazwiska, a w
przypadku pelnomocnika osoby prawnej — statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.

7. Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez Walne Zgromadzenie w drodze
glosowania.

8. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete postanowieniami Statutu rozstrzyga
Walne Zgromadzenie.

§ 91°

Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu wypowiedzi referenta Przewodniczacy Komisji
Uchwal przedklada Walnemu Zgromadzeniu projekty uchwal, po czym Przewodniczacy
poddaje je pod glosowanie.

§92

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania tajnego w
sprawach:

1) wyboréw do organéw Spétdzielni i odwotywania cztonkéw tych organdw,

2) wyboréw przedstawicieli na zjazdy zwigzkéw, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona,

3) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

§ 92!

1. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw do Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym sposréd
kandydatéw zgtoszonych, zgodnie z § 96 Statutu.

2. Przed przystagpieniem do wyboréw Komisja Mandatowo-Wyborcza oglasza liste¢ wyborcza
zgloszonych kandydatéw w trybie, o ktérym mowa w § 96 Statutu i przekazuje Komisji
Skrutacyjnej do przeprowadzenia wyboréw.

3. Komisja Skrutacyjna przekazuje sporzadzone przez Zarzad Spoétdzielni karty do glosowania
cztonkom, po okazaniu mandatu.

4. Glosujacy stawia znak ,,x”” w kratce przy nazwisku kandydata na ktérego glosuje.

5. Gtlos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) zostata przekreslona,

¢) zawiera wiecej znakow ,,x’’ przy nazwiskach kandydatéw niz liczba miejsc w
Radzie Nadzorczej.
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10.

10"

11.

12.

13.

14.

Liczbe gltoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna a

Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej podaje do wiadomosci ilo$¢ uzyskanych gloséw przez

poszczegblnych kandydatow.

Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia lub do kazdej

jego czesci.

Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, Zarzad w ciggu 7 dni po odbyciu

jego ostatniej czesSci zwotuje komisje skladajaca sie z Przewodniczacych i Sekretarzy

poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Zebranie komisji otwiera cztonek Zarzadu w celu dokonania wyboru Przewodniczacego

zebrania. Wyboru Przewodniczacego zebrania dokonuje si¢ sposréd Przewodniczacych

poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W zglaszaniu

kandydatéow 1 w glosowaniu na Przewodniczacego zebrania biorg udzial Przewodniczacy i

Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacym zebrania

zostaje ten kandydat, ktéry otrzymal najwigksza ilo$¢ glosoéw.

Przewodniczacy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci w celu

stwierdzenia wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

W przypadku stwierdzenia, ze dwéch lub wiecej kandydatéw otrzymalo taka sama

liczbe glosow, przy jednoczesnym przekroczeniu liczby czlonkéw Rady Nadzorczej

komisja zarzadza losowanie, wyznaczajac miejsce i termin losowania nie pézniej niz w

ciagu 3 dni od zarzgadzenia losowania

a) o terminie losowania nalezy powiadomié¢ kandydatéw z odpowiednim
wyprzedzeniem w celu umozliwienia im obecnosci przy tej czynnosci.
Nieobecnos¢ kandydatéw nie wstrzymuje przeprowadzenia losowania,

b) losowanie prowadzi przewodniczacy zebrania w obecnosci cztonkéw komisji,

¢) ustalenie mandatu nastepuje w ten sposob, ze do jednakowych nieprzezroczystych
kopert wklada si¢ kartki z wypisanymi nazwiskami i imionami kandydatéw. Po
wymieszaniu kopert losuje si¢ jedna z nich. Nazwisko i imi¢ wybranego kandydata
okazuje si¢ obecnym, a wylosowang kartke dolacza sie do protokolu. Na zadanie
0s6b obecnych przy losowaniu nalezy okazaé¢ zawarto$¢ niewylosowanych kopert,

d) przebieg przeprowadzonego losowania opisuje si¢ w protokole.

Po zakonczeniu tych czynnos$ci sporzadza si¢ protokét, ktéry w kolejnosci zawiera:

a) wyniki wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej na poszczegélnych czesciach Walnego
Zgromadzenia,

b) taczng ilo$¢ gloséw, ktdérg uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia,

¢) osoby, ktére w wyniku glosowania uzyskaly mandat cztonka Rady Nadzorcze;j.
Protokét po przeczytaniu i akceptacji podpisujg wszyscy Przewodniczacy i Sekretarze
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia obecni na zebraniu.

Protokét, o ktérym mowa w ust. 11 stanowi integralng cz¢$¢ protokotu Walnego

Zgromadzenia a wyniki gtosowania stanowig tres¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Sktad nowej Rady Nadzorczej Zarzad podaje do wiadomosci ogétu cztonkéw w ciggu 7 dni

od daty dostarczenia protokotu poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie

Spoétdzielni.

Postanowienia niniejszego paragrafu majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na

zjazdy zwigzkéw, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 927 - skreslony

§ 92°

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy oglasza
zamkni¢cie Walnego Zgromadzenia.
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§93

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujag wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Czlonek Spoéidzielni lub Zarzad Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu w trybie i terminie
okreslonym w Prawie spétdzielczym uchwate z powodu jej niezgodnosci z postanowieniami
Statutu, badz dobrymi obyczajami lub z powodu godzenia przez nig w interesy Spotdzielni
albo majacej na celu pokrzywdzenie cztonka. Jednakze uchwale o wykluczeniu Ilub
wykresleniu cztonka z rejestru cztonkéw moze skarzy¢ do sadu tylko czlonek, ktéry ta
uchwatg zostat wykluczony lub wykreslony.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajagce uchwale¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 94

7. obrad Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci sporzadza si¢ protokdt, ktory
podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz danego zebrania.
. Protoké6t powinien zawierac:
datg, porzadek obrad, sktad Prezydium, krétki opis przebiegu dyskusji, oswiadczenia

ztozone do protokotu, tres¢ uchwat i wnioskow poddanych pod glosowanie i wyniki
glosowania.

Przy uchwatach nalezy podawac liczbe oddanych gloséw za i przeciw.

Lista obecnosci oraz karty z przebiegu gtosowania tajnego stanowia zataczniki do protokotu.
. Protokoty sg jawne dla wszystkich czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.
. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja innego terminu
W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie jest podzielone na cz¢$ci komisja zwotana w trybie,
o ktérym mowa w § 92" ust. 8 Statutu stwierdza na podstawie protokotéw z wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, ktéra z uchwal wynikajaca z porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zostala przyjeta, a ktdra zostata odrzucona.

Rozdzial II - Rada Nadzorcza

§ 95

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 96

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod

cztonkéw Spoétdzielni.

Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spétdzielni na co najmniej

15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cz¢sci przy

zachowaniu zasady, ze na kazde osiedle przypada co najmniej 1 mandat.

Kandydat zgloszony przez czionkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 20

cztonkow.

. Zgloszenie kandydatéw dokonywane jest na piSmie z podaniem:

1) imienia i nazwiska oraz adresu kandydata, ktéry sktada o$wiadczenie, ze wyraza zgode
na kandydowanie, ze nie byl cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni,

2) imienia, nazwiska i numeru PESEL oraz adresu oséb popierajacych kandydata wraz z
ich wlasnorgcznym podpisem.
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Na podstawie rejestru kandydatéw Zarzad Spétdzielni po sprawdzeniu wymogéw, o ktérych
mowa w ust.3 sporzadza list¢ wyborczg umieszczajac na niej kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej w porzadku alfabetycznym.

Lista wyborcza ostemplowana pieczecig Spoétdzielni jest poddawana pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia lub od
ostatniej cze¢sci Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego
Zgromadzenia lub ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbywajacego si¢ w
trzecim roku od jej wyboru.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady. Liczbg
kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorczej, ktory
liczy si¢ od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw.

Skreslony

§ 97

Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez osobg prawng jako pelnomocnik.

1.
2.

§ 98

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) odwotania wigkszoscig co najmniej 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
4) cofnigcia pelnomocnictwa przez osob¢ prawna,
5) podjecia pracy w Spétdzielni.

§ 99

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, cztonkiem Rady zostaje do konca
kadencji, ten czlonek Spoétdzielni, ktéry w czasie wyboréw do Rady Nadzorczej otrzymat
kolejno najwickszg ilo$¢ gtoséw, z zastrzezeniem § 96 ust. 1 Statutu.

§ 100

Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg by¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

cztonkowie Zarzadu Spdéidzielni,

petnomocnicy Zarzadu,

kierownicy biezacej dziatalnosci gospodarcze;,

gléwny ksiggowy,

osoby pozostajace w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii bocznej] z osobami
wyszczeg6lnionymi w punktach 1-4,

(skreslono)

osoby prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni oraz osoby prowadzace
dziatalnos¢ ustugowa na rzecz Spétdzielni,

pracownicy Spétdzielni.

najemcy i dzierzawcy nieruchomosci oraz lokali wchodzacych w sklad zasobow
Spoétdzielni.
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§ 100

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej bez wzgledu na ilos¢ odbytych posiedzen, ktére jest wyptacane w formie
miesi¢cznego ryczattu do 10 dnia nastgpnego miesigca.

2. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej jest liczone procentowo do minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu w nastepujacej wysokosci:

1)
2)
3)
4)

100 % dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

95 % dla Zastgpcy Przewodniczacego i Sekretarza,
90 % dla Przewodniczacych Komisji Rady,

85 % dla pozostatych Cztonkéw Rady.

3. Jezeli Cztonek Rady Nadzorczej byl nieobecny na posiedzeniu, wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 2 ulega pomniejszeniu o 20 %.

§ 101

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1y

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)

uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spolecznej,

oswiatowej i kulturalnej,

nadzdr 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) Dbadanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) podejmowanie uchwal w zakresie badania pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci  rocznych sprawozdan finansowych, a takze dokonywanie
wyboru biegtego rewidenta,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spétdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéidzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach, do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

wybor 1 odwotywanie cztonkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcy,
uchwalanie regulaminéw:

a) regulaminu Zarzadu,

b) skreslony

¢) regulaminu Rady Osiedla,

d) regulaminu porzadku domowego,

e) innych regulaminéw wynikajacych z postanowien Statutu.

ustalenie  zasad zaliczania czlonkéw Spétdzielni do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
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13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 86 ust 5
Statutu

14) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
lub wykres$lenie z rejestru cztonkéw, albo przywrdcenia praw cztonkowskich po
ustaniu przyczyn pozbawienia tych praw,

15) uchwalenie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za lokale, w czesci zaleznej od
Spoétdzielni,

16) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

17) skreslony,

18) skreslony,

19) skreslony,

20) skreslony,

21) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spéldzielni w sadzie, jesli
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad
Spoétdzielni,

22) zaliczenie nieruchomos$ci do poszczegdlnych osiedli oraz ustalenie liczby
mandatéw dla danej Rady Osiedla.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkéw Zarzadu i pracownikéw wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

e s e 1

okresla wlasciwy regulamin.
§ 102

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spétdzielni w terminie 30 dni od
daty jej wyboru przez Walne Zgromadzenie Czionkéw.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnos$ci Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na trzy miesigce.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 30 dni od dnia zgloszenia wniosku

§ 103

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktérego
wchodzg: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczacy
Komisji Rewizyjne;.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 104
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjna.
2. Rada Nadzorcza moze powotac inne komisje do okreslonych zadan.
3. Zasady dziatania komisji, ich uprawnienia i obowigzki okre$la Rada Nadzorcza w

regulaminach.

§ 105

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 106
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Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i

podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 111 - Zarzad

1.

§ 107

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w

3.

statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa Spétdzielni
oraz zawieranie umow dotyczacych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
2) sporzadzania projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spéidzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Walnemu
Zgromadzeniu,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielania pelnomocnictw,
9) wspotdziatanie z terenowymi organami samorzgagdowymi i administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.
10) podejmowanie uchwatl dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w
nieruchomosciach Spétdzielni,
11) podejmowanie uchwatl w sprawie czgsciowego lub calkowitego umorzenia odsetek
naleznych Spoétdzielni z tytutu optat za uzywanie lokali.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywacé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Szczegdtowy zakres dziatania i kompetencji Zarzadu okresla regulamin zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza.

§ 108

. Zarzad sktada si¢ z co najmniej 3 os6b, w tym Prezesa i co najmniej jednego zastepcy

wybranych sposréd czionkéw Spétdzielni. Jezeli cztonkami Spoétdzielni sg réwniez osoby
prawne, cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem wskazana przez osobe
prawna.

Czlonkéw Zarzadu wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza, Rada Nadzorcza moze w kazdej
chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie czionka Zarzadu nastgpuje iloscig co najmniej
2/3 gtoséw w obecnosci co najmniej 3/4 sktadu osobowego Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,

w trybie okreslonym w § 89 ust. 4 pkt 6 Statutu. Odwotanie Cztonka Zarzadu zar6wno przez
Rade¢ Nadzorczg jak i przez Walne Zgromadzenie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje 1 rozwigzuje

stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu z jego funkcji lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza

jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest §wiadczenie pracy.
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. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni, prawo rozwigzania z nim

umowy o prace¢ przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.

§ 109

. Zarzad Spoétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powola¢ na stanowisko

kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobg.
Osoba kierujgca biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni jest kierownikiem
Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spéidzielni w
ramach uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw nalezacych do kompetencji Zarzadu.

. Zarzad Spoldzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki.

. Postanowienia ust. 1 1 3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w

kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 110

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

. Podzial czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 111

. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwag Spétdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenie pisemne sktadane do Spétdzielni, a ztozone w jej siedzibie albo jednemu z

cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

Rozdzial IV - Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

f—

§ 112

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniach w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W wypadku naruszenie przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w
ust. 4, Rada moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynno$ci oraz
okresla termin zwotlania posiedzenia organu powotlujacego, ktory rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia, bagdz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.
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6. Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkod¢ wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni,
chyba, Ze nie ponosi winy.

7. Skreslony.

Rozdziat V - skreSlony

§ 113 - skreslony

§ 114 - skreslony
§ 115 - skreslony

§ 116 - skreslony

Rozdziat VI - Rady Osiedli
§ 117

1. Rada Osiedla skiada si¢ z 3 - 5 czlonkéw wybranych na trzyletnig kadencje sposrod
cztonkéw Spoétdzielni zamieszkalych w danym osiedlu.

2. Liczbe cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.

3. Rady Osiedla wybiera si¢ na Zebraniach Osiedlowych zwotywanych przez Zarzad
Spoétdzielni, przynajmniej na miesigc przed uptywem kadencji Rady Osiedla lub na pisemny
whniosek:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 30 % cztonkéw Spéidzielni zamieszkujacych na danym osiedlu.

4. O czasie, miejscu 1 porzadku Zebrania Osiedla zawiadamia si¢ cztonkéw Spétdzielni poprzez
wywieszenie ogloszen w siedzibie Spétdzielni, na tablicach informacyjnych w klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych wchodzacych w skiad danego osiedla oraz na stronie
internetowej Spoétdzielni.

§ 117

1. Zgloszenie kandydatow i wyboru do Rady Osiedla dokonuja wylacznie czlonkowie
zamieszkali na danym osiedlu”.
2. Wybory do Rad Osiedli s3g dokonywane w glosowaniu tajnym spo$réd nieograniczonej
liczby kandydatéw zgloszonych w trakcie zebrania.
3. Do wyboru cztonkéw Rady Osiedla stosuje sie odpowiednio zapisy § 91' ust. 1 pkt 113
oraz ust. 2- 5 Statutu.
4. Przed przystagpieniem do wyborow Komisja Mandatowo — Wyborcza oglasza liste wyborcza
zgltoszonych kandydatéw i przekazuje Komisji ~ Skrutacyjne;j.
Komisja Skrutacyjna przekazuje karty do gtosowania cztonkom, po okazaniu mandatu.
Glosujacy stawia znak ,,x”” w kratce przy nazwisku kandydata na ktérego glosuje.
7. Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:
a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Komisj¢ Mandatowo —
Wyborcza,
b) zostata przekreslona,
¢) zawiera wiecej znakow ,,x”’ przy nazwiskach kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie
Osiedla.
8. Liczbe gltoséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna a
Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej podaje do wiadomosci ilo§¢ uzyskanych gltoséw przez
poszczegblnych kandydatow.

A
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0.

Do Rady Osiedla wchodza kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw otrzymali kolejno
najwigksza liczbe gloséw.

10. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1

11.

—

1.

przeciw. Sum¢ lacznie oddanych gloséw za, przeciw i wstrzymujacych si¢ odzwierciedla
protokét z glosowania.

W przypadku otrzymania jednakowej ilosci gloséw przez kilku kandydatow do Rady Osiedla,
przeprowadza si¢ dodatkowe glosowanie z uwzglednieniem tylko tych kandydatéw. Do Rady
Osiedla wchodzi kandydat, ktéry w dodatkowym gltosowaniu otrzyma najwiecej gtosow.

§ 118

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji, nastepuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa
w Spoétdzielni lub zmiany miejsca zamieszkania na mieszkanie poza terenem osiedla, z
ktérego nastagpit wybor do Rady Osiedla.

Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktéry dokonal wyboru przed
uplywem okresu na jaki zostal wybrany, wiekszoscig kwalifikowang 2/3 gloséw cztonkow
obecnych na Zebraniu Osiedlowym.

W wypadku, o ktérym mowa w ust. 2, na miejsce cztonka Rady Osiedla wchodzi do konca
kadencji cztonek, ktéry w czasie wyboréw do Rady Osiedla uzyskat kolejno najwiekszg ilos¢
glosow.

. W stosunku do Rady Osiedli stosuje si¢ § 100 pkt 1 -7 Statutu.

§ 118"

. Cztonkowie Rady Osiedla otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady bez

wzgledu na ilo$¢ odbytych posiedzen, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu do
10 dnia nastepnego miesigca.

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Osiedla jest liczone procentowo do minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu w nastepujacej wysokosci:

1) 35 % dla Przewodniczacego Rady Osiedla,

2) 30 % dla pozostatych Cztonkéw Rady.

Jezeli cztonek Rady byl nieobecny na posiedzeniu, wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 2
ulega pomniejszeniu o 20 %.

W razie zbiegu praw do wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2 oraz w § 100" ust. 2 Statutu
cztonkowi organu Spétdzielni przystuguje jedno korzystniejsze dla niego wynagrodzenie.

§ 119

Do zakresu dziatania Rady Osiedla w osiedlu nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnos$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,

2) wspoldziatanie z Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
osiedla,

3) wytyczanie kierunkdw i koordynowanie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej, na terenie osiedla oraz sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig placowek
spoteczno - kulturalnych na tym osiedlu,

4) stawianie wnioskOw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

5) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spoleczne;j,

6) organizowanie prac spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla,
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7) krzewienie kultury wspdizycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spolecznego, organizowanie rozjemstwa,

8) wspotdziatanie z organami miasta i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o
charakterze og6lnomiejskim,

9) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow i skarg zgloszonych przez cztonkéw
Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla,

11) inicjowanie dziatan w zakresie zmniejszania zalegtosci w optatach za uzywanie

lokali,
12) Sciste wspoldziatanie z Zarzadem Spétdzielni w zakresie zmniejszania zaleglosci

w optatach za uzywanie spotdzielczych lokali mieszkalnych.

§ 120

Szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwatl i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Dziat X1

Postanowienia koncowe

§ 121

W sprawach dotyczacych:

1) faczenia si¢ Spétdzielni,

2) podziatu Spoétdzielni,

3) likwidacji Spétdzielni,

4) upadiosci Spoétdzielni,

5) lustracji Spétdzielni
oraz w sprawach nie unormowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo
spoldzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 122
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw z mocg od

dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
2. Z dniem zarejestrowania niniejszego statutu traci moc statut dotychczasowy.
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Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw LWSM
w dniu 8 grudnia 2001 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:

Uchwata Nr 9 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 31 maja 2003 r.

- Uchwata Nr 10 Zebrania Przedstawicieli Cztonkdéw z dnia 11 czerwca 2005 r.

Uchwata Nr 9 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 3 czerwca 2006 r.

Uchwata Nr 1 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 24 listopada 2007 r.

Uchwata Nr 1 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw podjeta na czesciowych Walnych
Zgromadzeniach Cztonkéw w dniach 23 1 26 stycznia 2010 .

Uchwata Nr 13 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw podjeta na czesciowych  Walnych
Zgromadzeniach Cztonkéw w dniach 30 maja 2012r. i 1 czerwca 2012r.

Uchwala nr 1 Walnego Zgromadzenia Lokatorsko — Wlasno$ciowej Spétdzielni
Mieszkaniowej podjeta na czeSciowych Walnych Zgromadzeniach w dniach 16 i 17
listopada 2015 r.
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